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REALITA

ZAKLADNI UDAJE
Nazev:

ISIN:

Typ fondu:

Rizikovost fondu:
Depozitar fondu:
Spravce fondu:
Ména:

Datum zaloZeni:
Vlastni kapital fondu:
Vstupni poplatek*:
Vystupni poplatek*:
Poplatek za spravu:
Minimalni investice:

Doporuceny investi¢ni horizont:
Stanoveni aktuaini hodnoty PL:

Informace k datu:

PROC INVESTOVAT DO NEMOVITOSNIHO FONDU

Realita, nemovitostni otevieny podilovy fond * |nvestice do nemovitostniho fondu nabizi investordm relativné stabilni vynos, ktery pfichazi z

Cz0008473139
Specialni fond nemovitostni, OPF
Stfedni

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

WMS Investi¢ni spolecnost, a.s.
CZK

27.4.2009

258 921 997 K¢

1,5%-2,5%

0,00 % - 3,00 %

2,50 % z vySe vlastniho kapitalu
500 K¢

béznych pfijmd najemného a z pfipadného rdstu hodnoty nemovitosti.

Investice do podilovych listd nemovitostniho fondu je vhodnym néastrojem diverzifikace
investiéniho portfolia - vyvoj hodnoty nemovitosti obvykle nekopiruje standardni ekonomické
cykly. Jedna se tedy o aktiva velmi malo zavisla na vyvoji napf. akciovych nebo
dluhopisovych trha.

Nemovitostni fondy jsou charakteristické tim, Ze v jejich majetku jsou hmatatelna, viditelna
a ocenitelna aktiva (nemovitosti).

Nemovita aktiva jsou méné kolisava a citliva nez jiné investiéni tituly (nemovitostni trh je
charakterizovan dlouhodobymi procesy).

Likvidita fondu je povinné zajiSténa min. 20% podilem rychle likvidnich aktiv (pfedevsSim TV,

Sporici Gcty, likvidni dluhopisy se splatnosti do 3 let).
Zisk z prodeje podilovych listd je osvobozen od dané z pfijm{ fyzickych osob nepodnikatell ,

min. 3 roky jestlize mezi ndkupem a prodejem podilovych listl uplynulo obdobi 3 let nebo v daném roce
Jednou mésicné neprekroéil objem prodanych podilovych listt hodnotu 100 000,- K¢ véetné.
31.10.2015 .

* VySe poplatku je stanovena na zakladé zvoleného typu investice.
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Hodnota podilového listu
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Ocenovani nemovitosti probihd 2x rocné (po 6 meésicich) formou znaleckych posudki (2
znalci fondu a 1 znalec depozitare), znalci maji funkéni obdobi max. 3 roky.

Graf vyvoje hodnoty podilového listu
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Datum
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KOMENTAR PORTFOLIO MANAGERA

Zacatkem mésice srpna jsme do naseho nemovitostniho portfolia nakoupili
budovu datového strediska spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s., ktera
je umisténa v obci Riany u Prahy - &ast JaZlovice. Jednad se o objekt ve
velmi dobrém technickém stavu, ktery nebude ani v delSim ¢asovém
horizontu potfebovat jakékoliv rekonstrukce, ¢i opravy.

V pribéhu mésice zafi jsme do naseho nemovitostniho portfolia nakoupili
objekt k bydleni v obci CiZova u Pisku. tento objekt ma jediného najemce,
ktery zde provozuje ubytovaci sluzby pro své zaméstnance.

Zacatkem mésice fijna jsme zahdjili rekonstrukci naseho objektu v obci
Prachatice, ulice Vodnanska, kde tyto nové vzniklé prostory bude
dlouhodobé uZivat pobocka Ceské pojistovny a.s.

Béhem mésice fijna jsme zahdjili rekonstrukci naseho objektu v Jesenici u
Prahy, kde jej touto rekonstrukci pfipravujeme pro nového dlouhodobého
najemce se stejnym predmétem podnikani jak tomu bylo doposud.

INVESTICNI CILE

Investiénim cilem Fondu je zhodnoceni vloZenych prostfedk( investorl na zakladé
prijm0 zaloZenych na provozu, pronajmu a prodeji nemovitosti. Fond se snazi o konzervativni
pristup k riziku, investiéni politika je zaméfena na sektor trhu reziden¢nich a komercnich
nemovitosti generujicich vynosy na tzemi Ceské republiky. Fond neni striktné zaméfen na
urcité prdmyslové odvétvi. Za Gcelem dosazeni investi¢niho cile Fond kupuje a nadale bude
kupovat nemovitosti, pfip. podily na nemovitostnich spole¢nostech, které mohou tvofit az 80%
majetku Fondu. Fond umoznuje podilnikim participovat na nemovitostnim trhu. Nemovitostni
aktiva jsou vSak méné likvidni aktiva. Fond vedle bézného investovani nepravidelnych
jednorazovych castek nabizi Terminové nakupy podilovych listd na obdobi 12, 24, 36 a 60
mésicu. Fond je vhodny jak pro investory, ktefi planuji kratkodobé investice na obdobi 1 roku,
tak i pro investory, ktefi preferuji dlouhodobé investice na delSi obdobi. Tento fond nemusi byt
vhodny pro investora, ktery zamysli ziskat své investované finanéni prostfedky zpét v dobé
kratSi, nez je délka priblizné doby, po kterou by méla byt investice drzena. Investor hradi
vstupni a vystupni poplatky podle aktualniho ceniku, pficemzZ tyto poplatky mohou byt i
nulové. Zisky generované Fondem jsou opét reinvestovany.

RIZIKOVY PROFIL

Fond se zaméruje na mensi komeréni nemovitosti - administrativni a vyrobni prostory,
haly, objekty k bydleni- na Gzemi Ceské republiky s vynosem z pronajmu. V sou&asnosti
predstavuje portfolio fondu étrnact nemovitosti. Pro Fond ma podstatny vyznam riziko
nedostatecné likvidity, které nelze zcela vyloucit, spoéivajici v tom, Ze urcity majetek Fondu
nebude zpenézen v€as za primérenou cenu a Fond proto nebude schopen véas dostat
zavazk(m ze Zadosti o zpétny odkup podilovych listli napf. z divodu vlivu zmén vyvoje trzniho
prostfedi na ceny a hodnoty vliastnéného majetku, rizika vyporadani spojeného s tim, zZe
vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z divodu véasného nezaplaceni
protistrany, rizika ztraty vlivem nedostatk(l, selhani vnitfnich procesq, lidského faktoru Gi
vlivem vnéjsich udalosti napf. rizika vyplyvajici ze stavebni zavady nemovitosti nebo z jeji
ekologické zatéze.

UPOZORNENI

VWyvoj v minulosti ani soucasna vykonnost nedava zadné zaruky budouciho vyvoje. Aktualni hodnota podilovych listu muzZe
stoupat i klesat a neexistuje Zadna zaruka, Ze bude dosaZeno ur¢itého vynosu. SouCasné neexistuje ani zaruka, Ze
hodnota investice nepoklesne pod vysku vstupni investice. Veskeré vyse uvedené informace maji pouze informativni
charakter a jejich smyslem neni nahradit statut (prospekt) fondu nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Metody a
principy ohodnoceni financniho nastroje vymezuje Vyhlaska ¢. 194/2011 Sh. o zplsobu stanoveni realné hodnoty
majetku a zavazku fondu kolektivniho investovani a o zpusobu stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu
fondu kolektivniho investovani.
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