NOVE ROZTYLY - POSOUZENiI ARCHITEKTONICKO
URBANISTICKEHO KONCEPTU

SOUVISLOSTI POSOUZENI

Spole¢nosti CRESCON, a. s. jsem byl pocatkem listopadu 2016 pozadan o
posouzeni doposud zpracovaného materidlu zdm&ru NOVE ROZTYLY,
architektonicko — urbanisticky koncept. V posouzeni se zabyvam piedevsim
urbanistickymi aspekty — od vazeb na okoli az k feSeni navrhované zastavby

SOUCASNY STAV A FORMA UZEMi

Resené uzemi je posledni nezastavénou plochou v této ¢asti Roztyl. Okolni zastavba
fadovych a terasovych doml a panelovych blokl stavénych od 70. let 20. stoleti je
poplatna dobé& vzniku, ulice jsou stisnéné vSude parkujicimi auty. V dobé& vzniku snad
byla odvaznym pokusem o renesanci ,méstské” formy zastavba bloki jihovychodné
od fe$eného tzemi. Nicméné v celém Gzemi schazi jakékoliv vefejné prostranstvi a
vétsi plocha vefejné zelené.

Resené Uzemi je ze v8ech stran zietelné vymezeno. Ulici Komarkovou ze severu,
Hrdlickovou z jihu a pozemky fadovych domli ze severovychodu. Z jihozapadu je
hranici vyrazna terénni hrana podél ulice RySavého se vzrostlou zeleni, ktera uzemi
vystavby pohledové uzavira. Navrh zastavby se musi vyrovnavat s vysSkovym
rozdilem cca 20 metrli se spadem k severu. V severni ¢asti Gzemi byla pied nékolika
lety zahajena stavebni €innost, na niZ aktualni koncept navazuje.

CELKOVY URBANISTICKY KONCEPT

Navrzeny urbanisticky koncept nabizi dva hlavni kompoziéni motivy. Jednim je
obytny, ale vefejné pfistupny a volné prachozi park obklopeny navrhovanou
zastavbou. Samotnou zastavbu tvoii solitérni obytné objekty vyrlstajici ze
spoleénych podnozi. V severni ¢asti Gzemi jsou to jednoduché hranolovité hmoty
deviti objektl vychazejici z plivodniho projektu spole€nosti Alborg. V jizni ¢asti uzemi
to jsou &tyfi kruhové terasové domy slibujici, dle vizualizaci, zajimavou
architektonickou formu, které jsou hmotovym vyvrcholenim celé kompozice.
V jihovychodnim cipu Uzemi je zastavba ukonéena hmotové skromngj$im objektem
polikliniky.

Druhym motivem ve vychodni ¢asti Uzemi je pak protahly park mezi stavajici fadovou
zastavbou a navrhovanou obsluZni komunikaci. Tuto ¢ast zaméru povaZuji za hlavni
pfinos souasného konceptu. Nabizi se tak moZnost atraktivni alternativni pési trasy
&irstho vyznamu ke stanici metra Roztyly. Ta by méla stahnout p&si pohyb z oblasti
ulic Hrdlickova — Kloboukova — Blatenskd mimo okolni obestavénou a dopravne
zatiZzenou stavajici ulicni sit.

Predevsim v jizni &asti pozemku se feSeni musi navic vyrovnavat s vétsi svaZitosti
terénu. Kompoziénim akcentem je zde nejvy$e poloZzené misto s p&Sim uzlem a



lokalni vybavenosti. Otvira se odsud dalkovy prihled vnitfnim parkovym prostorem
az k panoramatu mésta. Takto postaveny celkovy koncept povaZuji za zdarily.

DOPRAVNi OBSLUHA

Dopravni obsluha navrhované zastavby je feSena vyhradné z nové komunikace
spojujici ulice Komarkovou a Hrdlickovou. Komunikace je navrhovana jako
neprljezdna. Obsluha samotnych objektd je dle dokumentace konceptu navrhovana
zatim vyhradné z podzemniho podlazi, stejné jako parkovani. DalSi faze praci na
projektu by méla ukazat, do jaké miry je toto feSeni realné

KOMENTAR A DOPORUCENI

U parkového prostoru obklopeného navrhovanou zastavbou bude dileZite, aby
rozsah podzemi negativné neovlivnil naznacené parkové upravy.

Doporuéuiji zvyraznit dimenze obou hlavnich péSich parkovych os oproti ostatnim
pésinam. Méla by rovnéZz byt dofe$ena a zdlraznéna vazba na pfechod pfes ulici
Komarkovou s napojenim na stavajici podchod pro p&si ke stanici metra.

Doporuéuji vedeni cyklistické trasy vsamostatném télese, mimo obsluzni
komunikaci.

Doporuéuji také zvazit moznost vyssiho podilu pohotovostniho parkovani na terénu,
samoziejmé co mozna bez vyraznéjsich zasahl do navrhovanych ploch zelené.
Jsem si védom, Ze zobrazené feSeni zelené v této fazi odpovida koncepéni fazi
projektu a nelze ho povaZovat za zavazné. Nicméné zdlraznil bych v této souvislosti
potiebu koordinace navrhu vysoké zelené a podzemnich podlaZi. Koordinace by se
méla tykat i navrhovanych velkych strom( a hlavni pohledové osy v nejvysSich
bodech uzemi.

ZAVER .

Zameér, tak jak je v soutasné dobé koncipovan a jak jsem byl schopen ho na zaklade
dostupnych informaci posoudit, by byl pro dané tzemi vhodny a pfinosny. Dilci
doporuéeni uvadim s dobrym umyslem projektu prospét.

V Praze dne 15. 11. 2016 Doc. ing. arch. Michal Hexner CSc., CKA 01087
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