Domovni rad
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Clanek 1 — Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad (déle jen DR) bliZe upravuje a rozpracovava organiza¢ni a technické

podminky pro vykon uzivatelskych prav, zpiisob uzivani domu, bytd, spole¢nych a
nebytovych prostor v domé ve vlastnictvi BYTOVEHO DRUZSTVA SKELNA, ICO:

25461087 (dale jen "druzstvo” nebo ,,BD®).
2. DR zohlednuje princip druzstevni demokracie za ptisného respektovani obecné
zavaznych pravnich norem a vnitrodruzstevnich piedpisu.

3. DR je vydavan po piedchozim projednani v druZstevnich organech, v predstavenstvu
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druzstva a po schvaleni nejvysSim druzstevnim organem — ¢lenskou schuzi BD.

Clanek 2 — Vykon uzivatelskych prav

1. Uzivatel bytu je povinen uzivat byt, spole¢né prostory a zatizeni podle jejich uréeni.

SluZeb spojenych s bydlenim musi uZivat fadné a zachovavat piitom vSechny piedpisy
0 uzivani bytu. Je povinen zachovavat zasady ob¢anského souZiti a ustanoveni tohoto
DR a vytvafet tak spole¢né s druzstvem podminky zaruéujici viem obyvatelaim domu
nerusené uzivani bytu, spole¢nych prostor a zatrizeni domu. UzZivatel bytu odpovida i
za chovani a jednani osob, které se s jeho souhlasem a védomim zdrzuji v druzstevnim
domé¢. Tuto odpoveédnost ma i za nezletilé. Kazdy uZivatel bytu je dale povinen
dodrZovat pravidla obvykla pro chovani v domé, klid, ¢istotu a poradek v domé. Je
dale povinen trvale dodrZzovat ustanoveni poZarniho fadu, se kterym je povinen se
seznamit.

UZivatel bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni Gpravy bytu ani jiné
podstatné zmeény v byté bez piedchoziho souhlasu druZstva, a to ani na svij naklad.
Jde zejména o zavadéni nebo zmenu vodovodniho, plynového, elektrického a jiného
vedeni, odstranovani a vymeénovani kamen (zejména osazeni plynovych a olejovych
kamen), zazdivani nebo prorazeni oken, premist'ovani dveii, odstranovani nebo
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ztizovani pricek apod. Je-li podle zvlastnich piedpist k takové Upraveé nebo zmeéné
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zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyZadat téz souhlas tohoto
organu nebo této organizace.

Ztizovat a upravovat venkovni televizni a rozhlasové antény vcetné antén pro prijem
satelitniho vysilani lze jen po ptedchozim projednani s druzstvem a za dohodnutych
podminek. Musi byt respektovany obecné zavazné piedpisy a normy. Antény, které
byly namontovany bez souhlasu druzstva nebo u kterych nebyly pfi jejich montézi
dodrZeny podminky dohodnuté s druzstvem, musi byt odstranény na naklad toho, kdo
je bez souhlasu instaloval. Vlastnik (uzivatel) antény odpovida podle obecnych
piedpist za Skodu zpasobenou druzstvu nesplnénim dohodnutych podminek pii
ztizovani a uzivani antény. Toto ustanoveni plati od G&innosti tohoto DR.

Druzstvo maZe Zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do
puvodniho stavu. UZivatel bytu odpovida za Skodu, ktera vznikla neodbornym
provedenim zmén.

UZivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoZznit povérenym zastupcam
druZstva a po piedchozim oznameni vstup do bytu ke kontrole technického stavu bytu,
k provedeni ode¢tt, zabudovanych méridel a dodrzovani najemnich podminek, dle
platnych zakonua. UZivatel bytu je déle povinen ucinit takova organiza¢ni opatieni, aby
pii jeho dlouhodobé&jsi nepiitomnosti v byté mohl byt rychle vyrozumeén, vyZaduje-li
to situace. Hrozi-li nebezpeci z prodleni nebo jde-li o obecny zajem, mohou
kompetentni pracovnici druzstva Giedné oteviit byt, a to vZzdy za pritomnosti ¢lena
piedstavenstva BD, pracovnika Policie CR nebo Méstského straznika. Vykonavatelé
musi pti tom ucinit takova opatieni, aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele
bytu.

Po zéniku prava na uzivani bytu je dosavadni uZivatel bytu povinen odevzdat druzstvu
byt ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k normalnimu opotiebeni, pokud se s
pronajimatelem nedohodnou jinak (malby, tapety, obklady, podlahy aj.).

Clanek 3 — UZivani spoleénych prostor a za¥izeni

1.

Vchody, chodby, schodisté, prostory pied bytem a za vytahem, ¢i jiné spole¢né
prostory se udrzuji volné. Spole¢nych prostor ¢i zatizeni, které je z titulu vlastnického
prava opravnén uZivatel uZivat se uziva jen k ucelum, ke kterym byly urceny.

Pokud je to u¢elné a mozné, vyhradi piedstavenstvo BD na vhodném misté zvIastni
prostor pro umisténi jizdnich kol. V jinych spole¢nych prostorach neni pripustné tyto
predméty umistovat.

Umist'ovani piedmeéta nepatiicich k vybaveni domu ve spole¢nych prostorech zésadné
neni dovoleno, zejména u hydrantt, v mezipatrech a rovnéz v prostorech pied a za
vytahem (dle platné zakonné tpravy v CR).

UZivatelé byta trvale udrZuji poradek a cistotu v domeé. Dle rozpisu piedstavenstva BD
zajistuji aklid spole¢nych prostor.

JestliZze znecisténi vzniklo provozem (ptisunem nebo odsunem materiélu, zboZi...)
uzivatelem bytu, jeho navstévou, hospodaiskou nebo jinou organizaci, musi byt
odstranéno tim, kdo znecisténi zavinil (ptip. osobou, za néj zodpovédnou).

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob, k tomu urc¢enych, a to takovym
zpusobem, aby byla zachovana co nejvétsi ¢istota. Nadoby na domovni odpadky musi
byt umistény na misté, kde nezpisobi hygienické a estetické zavady. Nadoby na
domovni odpadky musi byt plnény tak, aby po naplnéni bylo moZno viko nadoby
uzaviit. Neni dovoleno do shérnych nadob sypat sut’, posekanou travu a suroviny
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8.

urcené pro shér. Jiné piedméty, které neni dovoleno do sbérnych nadob umistovat,
musi odstranit na svaj néklad uzivatel bytu.

Vétréni byta do vnitinich prostora domu je zakdzano. Klesne-li venkovni teplota pod
bod mrazu, musi byt okna ve spole¢nych prostorech, jsou-li bez dozoru, uzaviena.
Ve spole¢nych prostorach domu je uzivani alkoholu, psychotropnich a omamnych
latek rovnéz i manipulace s otevienym ohném a kouieni zakazano!

Clanek 4 — Zajisténi poradku a &istoty

1.

UZivatelé druzstevnich byt jsou povinni zajistit, aby byl chodnik ptilehly
k nemovitosti a k nAdobam na domovni odpad fadn¢ a v¢as ¢istén, tj. zbaven necistoty,
smeti a sn¢hu a pii naledi posypan. To vSe zajistuji v ramci rozpisu Tydenniho uklidu
spole¢nych prostor a dle rozpisu Uklidu snéhu. Snih se ponechava na okraji chodniku
v hromadach. Nesmi byt zataraseny vchody do budov a plochy vyhrazené nebo
potiebné k nakladani a sklddani zboZi a materialu a pristupy k pouli¢nim zatizenim.
Poradek a cistotu ve spole¢nych prostordch domu zajistuji uZivatelé bytt v dome dle
tydenniho rozpisu a podminek stanovenych piedstavenstvem BD. Jde o tyto préce:

a. myti a stirani schodt a chodeb, udrZzovani ¢istoty ve spolecnych prostorech,
¢isténi obou hlavnich vchodovych dveti a vytahové kabiny,
¢isténi chodniku k nddobam na domovni odpad a ke vchodu do domu,
v zimé odstranovani snéhu z chodniku a posypavani zdrsiujicim materidlem,
dohliZeni na spole¢nd zatizeni domu,

f. dohled nad provadénim femeslnych a jinych praci objednanych druzstvem.
UZivatelé byt si mohou na ¢lenské schuizi schvalit, Ze Uklid spoleé¢nych prostor bude
za Uplatu provadét treti strana (napi. Uklidova firma).

®Poo0o

Clanek 5 — Informaéni za¥izeni v domech

1.

o1

Vyvésky, napisy a jind informacni zatizeni (neonove reklamy apod.) mohou byt
umistény na domech a uvnitt jen se souhlasem druzstva. Je-li k tomu potieba podle
zvlastnich piedpist povoleni kompetentniho organu, musi byt piedem vyZzadano.
Jakmile prédvo na umisténi informacniho zatizeni zanikne, odstrani je dosavadni
uzivatel a uvede svym nakladem vse do pivodniho stavu.

Byty a sklepy mohou byt oznaceny orientacnimi ¢isly. Ve vstupnim prostoru domu se
muze umistit orienta¢ni tabule, na které bude uvedeno oznacéeni jednotlivych bytd,
jejich uzivatelt a uveden seznam c¢lent predstavenstva BD.

UZivatelé byta jsou povinni v blizkosti zvonka do jejich byt vyveésit sve jméno.
Predstavenstvo umisti na viditelném misté nasténku, na které budou uzivatelé domu
informovani o vSech dilezitych sdélenich a opatienich, tykajicich se dklidu, udrzby a
uzivani byta a poskytovani sluzeb, uzivani spole¢nych prostor a zatizeni domu. O
nasténku pecuje predstavenstvo druZstva.

Clanek 6 — Domovni instalace
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1. K hlavnim uzdvéram vody a plynu, kanalizacnim ¢isticim otvorum a jinym podobnym
zaiizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorech, musi byt zajistén volny ptistup. Jsou-
li tato zatizeni v mistnostech uréenych k vyhradnimu uzivani uzivateli bytu nebo
provoznich mistnostech, musi byt u¢inéna takova opatieni, aby k nim byl v piipadé
nutnosti piistup i za nepritomnosti uZivatele bytu nebo ptisludniku jeho domacnosti,
nebo po skonceni provozu v provoznich mistnostech.

2. Osoba, kterd manipuluje s domovnimi uzavéry vody, plynu a podobné, musi zajistit,
aby jejich uzavieni a opétné otevieni bylo uzivatelim véas oznameno. Tuto povinnost
ma druZstvo v pripadé, kdy je prechodné uzavien piivod teplé vody, nebo ustanoven
den k uzévéru vody pii provadéni drobnych oprav v byté uZivatele.

Clanek 7 — Klie a jejich uzivani

1. Kazdy uZivatel bytu mé pti predani bytu pravo na prislusny pocet kli¢a od hlavnich
vstupnich dveii do domu, od bytu, od poStovni schranky (popt. od vytahu).

2. Kli¢ k domovnim dvetim maZe byt jen vyjimeéné s védomim piedstavenstva BD
zapujcen osobé, ktera v domé nebydli, napi. pri oSetiovani blizkého pribuzného apod.
Kazdy, kdo mé& domovni kli¢, je povinen v dobég, kdy ma byt dam zamknut, za sebou
zamknout hlavni vchodové dvere.

3. Klice od zamykatelnych spole¢nych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou uzavéry
vodovodu, od stoupacek Ustiedniho topeni a od kotelny, jsou uloZeny na misté k tomu
uréeném. Misto, kde jsou kli¢e uloZeny, a jméno osoby odpovédné za uloZeni kli¢a
muZe byt uvedeno na orienta¢ni tabuli, nebo tak, jak rozhodlo predstavenstvo BD.

4. Po zaniku prava na uzivani bytu je uZivatel povinen odevzdat druzstvu vechny klice,
které ma k zamkam v domé a byté, bez nahrady.

Clanek 8 — Otevirani a zavirani domu

1. Domovni vchodové dveie se disledné zaviraji. Zavirani a otvirani domu se fidi
rozhodnutim predstavenstva BD.

2. Dam je otevien od 6:00 do 20:00 hodin. V ¢ase mezi 20:00 az 6:00 hodinou, musi
byt hlavni vchodové dvere do domu uzamknuty na zdmek. A kazdy, kdo do domu
vstupuje ¢i z domu vychazi, je povinen hlavni dveie uzamknout. V pripadé navstévy
se doporucuje navstévu osobné vyprovodit pied dam.

3. DruZstvo miZe prijmout jina opatieni, zejména, Ze dam (vchod) bude trvale uzaviran.
Musi vak zabezpecit takovéa technicka organiza¢ni opatieni, aby nebylo branéno napt.
donésce posty a novin nebo vstupu jinym organam pii vykonu jejich povinnosti.

Clanek 9 - Prani pradla
1. Pracky instalované v bytech musi odpovidat prislusnym predpisam. PoSkozeni a

zavady, které v byté vzniknou nasledkem prani v prackéch pro domécnost, je uZivatel
povinen odstranit na sviij ndklad. Provoz pracky by mél byt ukoncen nejpozdéji do 22.
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hodiny, pficemzZ je povinnosti uZivatele ucinit takova opatieni (napi. podloZeni), aby
hlukem nerusila ostatni uZivatele.

Clanek 10 - Pouziti sklepu

1. Sklep (sklepni kdje) tvori soucést bytu a je uZivateli pridélen. Zpravidla se oznacuje
shodnym ¢islem jako byt.

2. Jsou-li sklepni prostory oddéleny od ostatnich spole¢nych prostor samostatnymi
dveimi, mtZe piedstavenstvo druzstva urcit, Ze dvere budou trvale uzamykany.

3. Plati zde obecné zavazné pravni, bezpecnostni a pozarni piedpisy, zakaz skladovani

pohonnych hmot, toxickych latek, motorovych oleji a motocyklu (upiesnéni je v

metodickych pokynech HZS).

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakazéano.

Sklepni prostory nelze uzivat k piespavani ¢i jinému piebyvani osob.

Klesne-li venkovni teplota pod bod mrazu, musi byt sklepni okna uzaviena.

ISR

Clanek 11 — Drzeni domécich zvirat

1. Chovat nebo drzet doméci zvitata (psy, koc¢ky atd.) je dovoleno jen tehdy, pokud je o
né rdné pecovano a nepuasobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo
jiné provozni zavady, neohrozZuji-li zvitata Cistotu a bezpe¢nost ostatnich uzivatelia a
nerusi-li klid v domé.

2. 'V z&jmu hygieny, ¢istoty, poradku, bezpeéného a klidného ob¢anského souZziti v
domech je chovatel povinen zejména:

mimo byt opatiit psa ndhubkem a vodit ho na voditku (je-li to tieba),

dbat, aby doméci zvirata nijak neznecist'ovala spolec¢né prostory a okoli domu,

dojde-li ke znegisténi, znecisténi na sve naklady neprodlené odstranit,

zamezit volnému pobihani zvirat,

dusledné dbéat zakladnich pravidel hygieny a ¢istoty, ochrany zdravi a

bezpecnosti spoluobéant,

f. pecovat o to, aby drZeni jeho domacich zviiat nedavalo podnét k naruseni
obc¢anského souZiti a dobrych mrava v domé a piedchazet tomu napt.
schvalenymi technickymi Upravami uzivané bytové jednotky.

Pooow

Clanek 12 - Klid v domé

1. UzZivatelé bytu jsou povinni trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli
eventuelné jsou na navstéve, neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. Préavo na nerudeny odpocinek vyZaduje, aby v dobé noé¢niho klidu, tj. od 22:00 do 6:00
hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku v domé a omezen provoz vytahu. V uvedené
dob¢ neni viibec dovoleno vykonavat jakoukoliv ¢innost, kterd ptisobi hluk (napt.
prace s el. ndradim, bouchani dvefi, hlasité projevy osob ¢i chovanych zvitat). Je déle
tieba ztlumit rozhlasové a televizni ptijimace a reprodukéni zatizeni tak, aby jejich
provozovani nerusilo ostatni uZivatele byta.
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3.

Vzhledem ke sménnosti nékterych zaméstnani je tieba zohlednit pravo na odpocinek
takovych uZivateli i ve dne. Hlu¢né prace napi. pri rekonstrukci jednotky, mohou byt
provadény pouze v pracovni dny od 8 do 18 hodiny.

UZivatelé byta jsou rovnéZ povinni zajistit odruseni svych elektrospotiebici a
piistroja, pokud jejich ¢innost pusobi zavady v ptijmu rozhlasovych a televiznich
piijimaca.

Clanek 13 - Sankéni opatiteni

1.

Predstavenstvo BD dle konkrétnich jednotlivych hrubych poruSeni povinnosti, jak jsou
formulovany zejména v &asti o vykonu uZivatelskych prav tohoto DR rozhodne, o aZ
vylouceni ¢lena druzstva z BD. Pfi uréovani zohledni, aby v obdobnych ptipadech
bylo sank¢ni opatieni pribliZzné na stejné Grovni.

Pti stanoveni sankci vychazi piedstavenstvo BD z pristupu a chovani ¢lena druZstva ¢i
uzivatele bytu do jeho prvého hrubého poruseni povinnosti.

Clanek 14 - Spole&na a zavére&na ustanoveni

=

Ustanoveni tohoto DR plati pro viechny uZivatele byt

Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych touto vyhlaskou, bude je feSit
piedstavenstvo BD nebo ¢lenska schiize BD, ktera DR schvaluje, pokud neni
stanovena prislusnost soudu nebo jinému organu podle zvl&Stnich piedpisi.

Pokud se porusenim povinnosti stanovenych timto DR zt&Zuje pInéni tkoli
druzstevnich organd, rusi verejny poradek nebo souZziti uZivatela byta, posuzuje se
jako prestupek ve smyslu zakona ¢. 250/2016 Sb. v platném znéni a dle Stanov BD.
Predstavenstvo BD je povinno zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen v
domé¢ na misté dostupném vSem uzivatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu
do domu nebo na webovych strankéach druzstva.

Tento DR nabyva Gginnosti dnem schvaleni ¢lenskou schiizi BD (25.11.2021).
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